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Gleichklang oder Dissonanzen

—

Insolvenzverwaltung
» Gesamtvollstreckung.

» Verfahren zielt auf
gleichmaldige Befrie-
digung aller Glaubiger.

« Verfahren erfasst das
gesamte Vermogen.

e Insolvenzverwalter
ersetzt den Eigentimer
umfassend.

* Insolvenzgericht.

Zwangsverwaltung
Einzelvollstreckung.

 Verfahren zielt auf
vorrangige Befriedigung
des antragst. Glaubigers.

 Verfahren betrifft nur die
Nutzung der Immobillie.

« ZWangsverwalter ersetzt
den Eigentimer nur bel
Verwaltung der Immobillie.

* VVollstreckungsgericht.
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l. Vermieterstellung: Dissonanz am Beispiel

— Barkaution gAbreChnungsgflichtz

Der vermietende Eigentimer und der Mieter vereinbaren eine
Barkaution in HGhe von drei Monatsmieten. Der Vermieter
unterschlagt die Kaution. Welche Anspriche stehen dem Mieter
(waéhrend und bei Beendigung) des Mietverhaltnisses gegenuber
folgenden Personen zu?

1. Dem Insolvenzverwalter, der das Grundstuck verwaltet, weil das
Insolvenzverfahren Uber das Vermogen des vermietenden
Eigentimer er6ffnet worden ist und der Insolvenzverwalter
bestellt worden ist.

2. Dem Zwangsverwalter, der das Grundstuck aufgrund einer
gerichtlichen Anordnung im Zwangsverwaltungsverfahren eines
Glaubigers gegen den vermietenden Eigentimer verwaltet.

3. Dem Zwangsverwalter, der das Grundstiick aufgrund einer
gerichtlichen Anordnung im Zwangsverwaltungsverfahren eines
Grundpfandglaubigers gegen den Insolvenzverwalter verwaltet.

Jacoby, Kaution bei Eigentimerwechsel, Zwangsverwaltung und Insolvenz, ZMR 2015, 1 -5
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1. Insolvenz

Vermietender Eigentimer Insolvenzverwalter

,Gleichzubehandelnde” Glaubigergesamtheit

Mieter

Insolvenzglaubiger | Aussonderungsber. | Absonderungsber. | Masseglaubiger

§ 566a BGB enthalt keine Regelung fur die Insolvenz des vermietenden Eigentlimers.

Die Stellung des Mieters muss sich daher unter dem insolvenzrechtlichen Glaubiger-
gleichbehandlungsgrundsatz aus der Einordnung seiner Glaubigerstellung ergeben.

Der Mieter ist aussonderungsberechtigt, wenn die Kaution separiert wurde.
Absonderungsrecht nicht ersichtlich, blof3es Zuriickbehaltungsrecht nicht insolvenzfest.
Entscheidend ist Abgrenzung von Masseverbindlichkeit und Insolvenzforderung.
Abgrenzung hat in Vermieterinsolvenz nach § 108 InsO zu erfolgen.
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Aufteillung des § 108 InsO

—

Verfahrens-
eroffnung
> Zeit
e T
Insolvenzforderungen,
§ 108 Ill InsO Masseverbindlichkeiten,

§ § 55 Nr. 2, 108 | InsO
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e Leitentscheidungen: Insolvenzforderung

—

« BGH Vv 20.12.2007 — IX ZR 132/06: Der Mieter von
Wohnraum kann die von ihm geleistete Mietkaution in
der Insolvenz des Vermieters nur dann aussondern,
wenn der Vermieter sie von seinem Vermaogen getrennt
angelegt hat; anderenfalls ist der

Ruckforderungsanspruch lediglich eine
Insolvenzforderung.

« Ebenso BGH v. 13.12.2012 — IX ZR 9/12.
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Der Schutz des Mieters ist nicht insolvenzfest
ausgestaltet, well der Mieter mit seinem Anspruch auf
Separierung wahrend des Mietverhaltnisses und dem auf
Auskehr bel Beendigung des Mietverhaltnisses nur
Insolvenzglaubiger nach § 108 Abs. 3 InsO ist, wenn der
vermietende Insolvenzschuldner die Kaution vor
Verfahrenseroffnung unterschlagen hatte.
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2. Zwangsverwaltung

Vermietender Eigentimer

Mieter

Vollstreckungsglaubiger

Zwangsverwalter

 \ollstreckungsglaubiger kann nur auf (vorhandenes) Vermogen des vermietenden
Eigentiimers zugreifen.

Das gilt auch flir Zwangsverwalter, den nach § 152 11 ZVG die Pflichten des
Vermieters treffen, ohne dass nach deren Entstehungszeitpunkt unterschieden wird.

Folie 9



Bindung des Zwangsverwalters, § 152 Abs. 2

ZN G

BGH v. 3.5.2006 — VIII ZR 168/05: Der Zwangsverwalter eines vermieteten
Grundsticks hat bei einem im Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Anordnung
der Zwangsverwaltung noch laufenden Mietverhaltnis tber die vom Mieter
geleisteten Betriebskostenvorauszahlungen auch fur solche Zeitrdume
abzurechnen, die vor der Anordnung liegen.

[12] Denn die dem Schutz des Mieters dienende Sondervorschrift des §
152 Abs. 2 ZVG begrenzt die Wirksamkeit des Mietvertrages gegeniber
dem Zwangsverwalter nicht auf nach der Beschlagnahme entstandene
Anspriche des Mieters, sondern ordnet sie unabhangig vom Eintritt der

Wirkungen der Beschlagnahme an.
Zur Entwicklung der Rspr. ausfuhrlich Derleder, NZM 2009, 8 (13 f.)

BGH v. 11.3.2009 — VIII ZR 184/08: Den Zwangsverwalter einer Mietwohnung

trifft auch die Pflicht des Vermieters zur Anlage einer vom Mieter als Sicherheit
geleisteten Geldsumme bei einem Kreditinstitut; dies gilt auch dann, wenn der

Vermieter die Kaution nicht an den Zwangsverwalter ausgefolgt hat.
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These zur Zwangsverwaltung
e

Der durch § 566a BGB dem Mieter eingeraumte Schutz
vor einer Unterschlagung der Kaution durch den
vermietenden Eigentimer wirkt auf3erhalb dessen
Insolvenz.
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3. Anspriiche gegen Zwangsverwalter

(1)

(2)

wahrend Insolvenz

BGH v. 23.9.2009 — VIII ZR 336/08:

Anlage-/Auskehrpflicht des Zwangsverwalters wegen § 152 Abs. 2 ZVG

Rn. 13: Es kommt auch nicht darauf an, ob der Mieter [...] im Rahmen
des Insolvenzverfahrens wegen seiner Anspriiche aus der Kaution nach
§ 108 Abs. 3, § 87 InsO auf eine einfache Insolvenzforderung
verwiesen ist. Denn vorliegend geht es nicht um die Rechtsstellung des
Mieters in der Insolvenz seines Vermieters, sondern um die Pflichten des
Beklagten als Zwangsverwalter gegeniber einem Mieter, dem die
Wohnung schon vor der Beschlagnahme uberlassen war. [...]

Gegenauffassung: Verwels auf Insolvenzforderung

Nach Auffassung des BGH wird Insolvenzglaubiger Mieter aus der
Insolvenzmasse vorrangig befriedigt, allein weil ein
Zwangsverwaltungsverfahren durchgefthrt wird, das in der Insolvenz dem
Vorrang der absonderungsberechtigten Grundpfandglaubigern dient.

Keine Pflicht des Zwangsverwalters wegen Filterfunktion des § 108 IlI
InsO
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These zur Zwangsverwaltung bei Insolvenz

Infolge der Einordnung des Mieteranspruchs als

Insolvenzforderung
Insolvenzverfahrens

Kann der Mieter wahrend des
Keinen Anspruch gegen einen

etwaigen Zwangsverwalter (oder Erwerber/Ersteher aus
der Masse) durchsetzen, well er anderenfalls als
Insolvenzglaubiger aus der Masse vorrangig befriedigt
werden wurde.
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4, Zusammenfassung

—

» Die jungeren Entscheidungen des BGH, die einerseits

den Anspruch

des Mieters in der Insolvenz fur eine

Insolvenzforderung halten (IX. Senat v. 13.12.2012 — IX
ZR 9/12), andererseits aber Anspriiche gegen den
Zwangsverwalter wahrend der Insolvenz (VIIl. Senat v.

23.9.2009 -V

Il ZR 336/08) und auch gegen den

Ersteher aus ¢

er Insolvenz (XIl. Senat v. 7.3.2012 — XI|

ZR 13/10) bejahen, sind nicht miteinander vereinbar.
» Dieser Konflikt ist im Sinne des IX. Senats zu Iosen.
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Il. WEG-Verwaltung: Harmonie
e

1. Verwaltung
a) Insolvenzverwalter
b) Zwangsverwalter

c) Eigentumer

2. Zahlungsanspriche der Gemeinschaft
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la) Verdrangung 1:

Universitdt Bielefeld

— Insolvenzverwalter sticht EigentUmer

« § 80 Abs. 1 InsO: Durch die Eroffnung des
Insolvenzverfahrens geht das Recht des Schuldners,
das zur Insolvenzmasse gehdrende Vermdogen zu
verwalten und Uber es zu verflgen, auf den
Insolvenzverwalter Uber.

« Da der Insolvenzverwalter (vorbehaltlich der Freigabe)
nach § 80 InsO den Eigentimer umfassend verdrangt,
Ist er maldgeblich fur

Ladung

Teilnahme- und Rederecht

Stimmrecht

Anfechtung
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1b) Verdrangung 2:
Universitat Bielefeld Z

— wangsverwalter sticht EigentUmer

§ 23 Abs. 1 S. 1 ZVG: Die Beschlagnahme hat die Wirkung eines
Veraul3erungsverbots.

« § 148 Abs. 2 ZVG: Durch die Beschlagnahme wird dem Schuldner die
Verwaltung und Benutzung des Grundstlicks entzogen.

« § 152 Abs. 1 ZVG: Der Verwalter hat das Recht und die Pflicht, alle
Handlungen vorzunehmen, die erforderlich sind, um das Grundstiick in seinem
wirtschaftlichen Bestand zu erhalten und ordnungsmallig zu benutzen; er hat
die Anspriche, auf welche sich die Beschlagnahme erstreckt, geltend zu
machen und die fur die Verwaltung entbehrlichen Nutzungen in Geld
umzusetzen.

« Der Eigentumer verliert auch bei Anordnung der
Zwangsverwaltung alle Befugnisse hinsichtlich der Wohnung, die
Befugnisse des Zwangsverwalters sind aber nicht so umfassend
wie die des Insolvenzverwalters (,keine Verfugungsbefugnis®;

Veraul3erung erfordert Zwangsversteigerung!)
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e

* Ob der Zwangsverwalter den Eigentimer umfassend in der
Eigentimerversammliung (und bei der Anfechtung) verdrangt, ist
umstritten, wird verbreitet verneint (,Sinn und Zweck der
Zwangsverwaltung®), ist aber im Ergebnis zu bejahen!

» Denn die Beschlussfassung in der Eigentimerversammlung ist
stets Verwaltung, von der der Eigentumer nach § 148 Abs. 2
Z\V G ausgeschlossen ist, niemals Verfigung uber das
Wohnungseigentum. Allein flr Vereinbarungen, die
Verfugungscharakter haben, kann es dem Zwangsverwalter (im
Unterschied zum Insolvenzverwalter) an der Kompetenz fehlen.
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Meinungsvielfalt

KG Berlin v. 27.8.1986 - 24 W 5931/85: Jedenfalls erscheint es dem Senat zu
weit zu gehen, der Zwangsverwalter sei befugt, alle Mitgliedschaftsrechte des
Wohnungseigentiimers wahrzunehmen. Es ist vielmehr zu differenzieren, ob
die jeweilige Rechtshandlung des Zwangsverwalters den Zweck der
Zwangsverwaltung beeintrachtigen kann.

LG Berlin v. 19.9.2008 — 85 T 404/07: Die Beschlagnahme eines
Wohnungseigentums erfasst auch Mitgliedschaftsrechte, zu denen das
Anfechtungsrecht zahlt. Dem Wohnungseigentimer verbleibt auch kein
Teilnahmerecht; dies steht allein dem Zwangsverwalter zu, soweit nicht der
Kernbereich des Wohnungseigentums betroffen ist.

KG Berlin v. 9.11.2005 — 24 W 60/05: Der Eigentimer ist zwar vom Stimmrecht
durch die Zwangsverwaltung ausgeschlossen, wegen seiner personlichen
gesamtschuldnerischen Haftung fur die fallig gestellten Wohngelder kann ein
Anfechtungsrecht gemafll § 23 Abs. 4 WEG kaum verneint werden (vgl.
Haublein, ZfIR 2005, 337 ff.)
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Verdrangung 3:

Universitdt Bielefeld

— Zwangsverwalter sticht Insolvenzverwalter

 § 49 InsO: Glaubiger, denen ein Recht auf Befriedigung aus
Gegenstanden zusteht, die der Zwangsvollstreckung in das
unbewegliche Vermogen unterliegen (unbewegliche
Gegenstande), sind nach Mal3gabe des Gesetzes Uber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung zur
abgesonderten Befriedigung berechtigt.

* Durch Grundschuld und Hypothek im Grundbuch
vorrangig gesicherte Glaubiger konnen im Wege der
Zwangsverwaltung auch wahrend des

nsolvenzverfahrens ihren Vorrang durchsetzen.

« Daher verdrangt der wahrend eines
nsolvenzverfahrens bestellte Zwangsverwalter den
gleichzeitig agierenden Insolvenzverwalter!
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Universitat Bielefeld 1C) Ei g e n t u m e r
e

Der Eigentimer hat in der Eigentimerversammiung
« weder bel Insolvenz wegen § 80 InsO,
* noch bel Zwangsverwaltung wegen § 148 Abs. 2 ZVG

iIrgendwelche Befugnisse!
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e 2. Zahlungsanspriuche der Gemeinschaft
N

Welche Forderungen auf
- Hausgeld/Sonderumlage,
- Abrechungsspitze,
kdnnen gegen
a) Insolvenzverwalter
b) Zwangsverwalter

geltend gemacht werden?
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a) Insolvenz:

—— _Masseverbindlichkeit oder Insolvenzforderun

Qualifizierung nach der sog. Falligkeitstheorie:

- BGH v. 21.7.2010 - IX ZR 120/10 Rn 11

Masseverbindlichkeiten werden von den
Insolvenzforderungen nach der Falligkeit der sich
aus § 16 Abs. 2, 28 Abs. 5 WEG ergebenden

Wohngeldanspriche abgegrenzt.

- Beschluss ist an den Eigentiimer adressiert, der bel

Falligkeit (nicht bei Beschlussfassung) diese
Stellung inne hat, so dass Anspruch erst dann dem

jeweils Berechtigten gegenuber entsteht.
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Zasuren des Insolvenzverfahrens

Verfahrens- Freigabe
eroffnung

Beschlagnahme Enthaftung
Wohnung Wohnung

> Zeit

Insolvenz- Masseverbind- | Neuverbindlichkeiten des
forderungen lichkeiten Insolvenzschuldners
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b) Haftung in der Zwangsverwaltung
—

« Der Eigentimer haftet fur die Verbindlichkeiten
unabhangig von der Zwangsverwaltung.

« Die Haftung des Zwangsverwalters mit seiner
Zwangsverwaltungsmasse, bestehend aus
- Vorschussen,
- eingenommenen Geldern (Mieten),

erstreckt sich entsprechend der Insolvenzverwaltung
auf die wahrend der Zwangsverwaltung fallig
werdenden Verpflichtungen.

« Der Zwangsverwalter haftet personlich mit seinem
Privatvermogen nur, wenn ihm eine Pflichtverletzung
vorzuwerfen ist.
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Haftung des Zwangsverwalters (Amt)

« BGH v. 15.10.2009 — V ZB 43/09: Die Anderung von § 10 Abs. 1 Nr. 2 und §
156 Abs. 1 ZVG durch das Gesetz zur Anderung des
Wohnungseigentumsgesetzes und anderer Gesetze vom 26. Marz 2007 hat
nicht zur Folge, dass die Forderungen der Wohnungseigentimergemeinschatft
auf das laufende Hausgeld von dem Zwangsverwalter nicht mehr als
Ausgaben der Verwaltung zu erftillen waren.

« BGHV.9.12.2011 -V ZR 131/11: Die Begleichung rlckstandiger Hausgelder
oder ruckstandiger Sonderumlagen gehort nicht zum Pflichtenkreis des
Zwangsverwalters.

« LG LUneburgyv. 3.2.2015 -9 S 77/14: Der Zwangsverwalter einer unter
Zwangsverwaltung stehenden Eigentumswohnung ist verpflichtet, die
laufenden Hausgelder zu zahlen, und zwar unabhangig davon, ob er
Einnahmen aus der zwangsverwalteten Wohnung erzielt hat. Er kann sich
nicht darauf berufen, zunachst Rucklagen fur anfallende Kosten und 6ffentliche
Lasten bilden zu missen

« AG Langenfeld v. 15.4.2009 — 64 C 156/08 : Der Zwangsverwalter schuldet fur
die betreffende Sondereigentumseinheit ab Beschlagnahme nicht nur das
laufende Wohngeld, sondern auch Sonderumlagen und ein Abrechnungs-Soll
("Abrechnungsspitze") aus der genehmigten Jahresabrechnung.
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e Personliche Haftung des Zwangsverwalters
e

BGH v. 5.2.2009 — IX ZR 21/07:

« Der Zwangsverwalter ist allen Personen verantwortlich,
gegenuber denen ihm das Zwangsversteigerungs-
gesetz besondere Pflichten auferleqgt.

« Die Wohnungseigentimergemeinschaft kann
"Betelligte" iIm Sinne von § 154 Satz 1 ZVG sein.

Folglich:

Zwangsverwalter haftet der Eigentimergemeinschatft
far von ithm pflichtwidrig nicht getilgte Verbindlichkeiten
personlich!
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3. Fazit: Das 2 x 2 von
Universitdt Bielefeld I

— nsolvenz- und Zwangsverwaltung

1. Die Stellung von Zwangs- und Insolvenzverwalter ist zwar aus
,ganz unterschiedlichem Holze", daraus ergeben sich fur die
WEG-Verwaltung aber keine Unterschiede.

2. Der Wohnungseigentumsverwalter hat nur Insolvenz- und
Zwangsverwalter (nicht den Eigenttimer) zur
Eigentimerversammliung zu laden, dort teilnehmen, reden und
abstimmen zu lassen.

3. Insolvenzverwalter und Zwangsverwalter haften fur die wahrend
Ihres Amts fallig werdenden Anspriche auf
Hausgeld/Sonderumlage und Abrechnungsspitze.

4. Treffen Zwangsverwaltung und Insolvenzverwaltung zusammen,
nimmt der Zwangsverwalter die Verwaltungsrechte wahr, so
dass dieser zu laden etc. ist.
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e 1. Insolvenzanfechtung und Zwangsverwaltung
e

1. Insolvenzanfechtung gegen den Zwangsverwalter
durch den Insolvenzverwalter des Schuldners (BGHZ

182, 264)

2. Insolvenzanfechtung gegen den Zwangsverwalter
durch den Insolvenzverwalter des
Drittschuldners/Mieters (OLG Dresden)

3. Insolvenzanfechtung gegen den Mieter zugunsten des
Zwangsverwalters (BGH v. 16.10.2014 — IX ZR 282/13)
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1. Insolvenzanfechtung durch den

Universitdt Bielefeld

e— Insolvenzverwalter des Schuldners

Der Insolvenzverwalter tUber das Vermogen des
Schuldners = Eigentimers = Vermieters kann erwagen
den zwangsweisen Zugriff eines Glaubigers auf die Miete

anzufechten:

- Macht es einen Unterschied, ob der Glaubiger
Grundpfandglaubiger oder personlicher Glaubiger ist?

- Macht es einen Unterschied, ob der Zugriff im Wege
der Forderungspfandung oder der Zwangsverwaltung

erfolgt?

- Kann dem Zwangsverwalter die Insolvenzanfechtung
vereinnahmter Mieten drohen?
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Skizze (Beispiel BGHZ 182, 264)

Zugriff auf Mieten
durch (Grundpfand-)

Glaubiger Insolvenz- Insolvenz-
antrag eroffnung
Eroffnungsverfahren Insolvenzverfahren
>
\_ /
Y

Einzug von Mieten

anfechtbar nach
§ § 129, 131, 140 Abs. 1 InsO?
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LOosung: Keine Anfechtungsgefahr fur den

Universitdt Bielefeld

— Zwangsverwalter

« Die (anfechtungsfeste) Anordnung der Zwangsverwaltung (im
Unterschied zu einem PfUB) auf Antrag eines
Grundpfandglaubigers schliel3t wegen des Absonderungsrechts
des Grundpfandglaubigers eine Glaubigerbenachteiligung
(8§ 129 InsO) und damit die Anfechtung der Einziehung klnftiger
Mieten aus.

« Beruht die Zwangsverwaltung auf dem Antrag eines (blol3)
personlichen Glaubigers wird kein Absonderungsrecht realisiert,
so dass eine Anfechtung hinsichtlich Einziehungen in kritischer
Zeit wie bei einem PfUB in Betracht kommit.

* Richtiger Anfechtungsgegner ist aber der vollstreckende
Glaubiger, der mit den anderen Glaubigern des Schuldners
konkurriert, nicht der Zwangsverwalter.
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BGH v. 17.9.2009 - IX ZR 106/08, Leitsatze
BGHZ 182, 264

1. Pfandet ein Glaubiger eine kunftige Mietforderung des

Schuldners gegen einen Dritten, richtet sich der fur die
Anfechtung des Pfandungspfandrechts maldgebliche
Zeitpunkt nach dem Beginn des Nutzungszeitraums,
far den die Mietrate geschuldet war.

. Ist das durch Pfandung der Mietforderung entstandene
Pfandrecht anfechtbar, weil der Nutzungszeitraum, fur
den die Mieten geschuldet sind, in der
anfechtungsrelevanten Zeit begonnen hat, fuhrt es
nicht zur Annahme eines masseneutralen
Sicherheitentauschs, dass die Mietforderung zugleich
In den Haftungsverband einer Grundschuld fallt.
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BGH v. 17.9.2009 — IX ZR 106/08, Rn. 17

— (BGHZ 182, 264)

« Vor dem Wirksamwerden eines von dem Grundpfandglaubiger ausgebrachten
Pfandungs- und Uberweisungsbeschlusses unterliegen die Mietforderungen
dem Haftungsverband der Grundschuld (§ 1192 Abs. 1, § 1123 Abs. 1 BGB).

« Die Haftung ist jedoch nur eine vorlaufige, weil die Mietansprtiche weder der
Verfugung des Schuldners noch dem wirksamen Zugriff der Insolvenzglaubiger
entzogen sind (vgl. § 1123 Abs. 2, § 1124 BGB). Dieser Zustand, der vom
Senat als "potentielle Haftung" bezeichnet worden ist (vgl. BGH, Urt. v. 8.
Dezember 1988 - IX ZR 12/88, NJW-RR 1989, 200), halt so lange an, bis der
Grundpfandglaubiger die Beschlagnahme des Grundsticks im Wege der
Zwangsverwaltung herbeifuhrt.

« Erstdurch die Anordnung der Zwangsverwaltung erstarkt diese
"potentielle Haftung" zu einer voll wirksamen (vgl. § 146 Abs. 1, § 20
Abs. 1,2, § 148 Abs. 1 Satz 1 ZVG), was bewirkt, dass die erfassten
Mietforderungen fur die Insolvenzglaubiger als Zugriffsobjekt nunmehr
endgultig ausscheiden.
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2. Insolvenzanfechtung durch den

— Insolvenzverwalter des Drittschuldners

Universitdt Bielefeld

« Kommt eine Insolvenzanfechtung des Insolvenzverwalters des
Drittschuldners/Mieters gegen den Zwangsverwalter auf Auskehr
der vereinnahmten Mieten in Betracht?

* |nsbesondere sind zu begrinden:
- Glaubigerbenachteiligung,

- Stellung des Zwangsverwalters als richtiger
Anfechtungsgegner,

- Qualifizierung des Anspruchs als Verwaltungskosten nach
§ 155 Abs. 1 ZVG.

« Was gilt ggf. nach Aufhebung der Zwangsverwaltung?
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Universitat Bielefeld L O S u n g
e

« Anspruch gegen Zwangsverwalter moglich:

- Glaubigerbenachteiligung liegt im Abfluss der zur Zahlung der
Miete verwendeten Mittel des Mieters.

- Anfechtungsgrund ist Frage des Einzelfalls.

- Anspruch beruht auf Einzug des Zwangsverwalter (seinem
Verwaltungshandeln)

» daher Ausgabe der Verwaltung, § 155 Abs. 1 ZVG
= Zwangsverwalter ist Anfechtungsgegner.
« Nach Aufhebung trifft die Verantwortlichkeit

- nicht den Glaubiger,
- sondern den Schuldner, der Vermogenstrager der Masse ist.
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Anfechtbarkeit gegen den Zwangsverwalter

. OLG Dresden v. 30.7.2014 — 13 U 461/14: Nimmt ein Zwangsverwalter als Vermieter
Mietzahlungen seines Mieters ein, obwohl er gewusst hat oder wissen musste, dass
der Mieter zahlungsunfahig war, ist er im Falle einer Insolvenzanfechtung durch die
Glaubiger zur Ruckgewahr des Erlangten verpflichtet.

. OLG Dresden v. 5.11.2014 — 13 U 408/14: Der Zwangsverwalter hat — anders als ein
vom letztendlichen Empfanger beauftragter Treuhander oder eine zwischen
Schuldner und Glaubiger eingeschaltete Mittelsperson die Mietforderungen bei den
Schuldnern kraft seines ihm durch Hoheitsakt Ubertragenen Amtes einzuziehen.
Seinem Status nach ist er ein besonderes Rechtspflegeorgan. Damit ist die Stellung
des Zwangsverwalters unter Wertungsgesichtspunkten nicht dem eines
Leistungsmittlers, sondern in wesentlichen Elementen derjenigen von Einzugsstellen
fur Gesamtsozialversicherungsbeitrage vergleichbar.

. LG Zwickau v. 18.7.2013 — 2 O 91/13: Der Zwangsverwalter ist fur die
Anfechtungsanspriche passivlegitimiert, wenn es sich bei den Ansprichen um
Ausgaben der Verwaltung im Sinne von § 155 Abs. 1 ZVG handelt, welche
vergleichbar mit Masseverbindlichkeiten sind, worunter alle Anspriche fallen, mit
denen in die Masse als solche vollstreckt werden kann, insbesondere aus Prozessen
oder aufgrund eines vom Zwangsverwalter flr die Masse abgeschlossenen
Mietvertrages.
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Abgrenzung: Anfechtungsgegner bei

e— Inkassotreuhander
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« BGHVv. 3.4.2014 — IX ZR 201/13: Tilgt der Schuldner eine zum
Zwecke des Forderungseinzugs treuhanderisch abgetretene
Forderung gegentber einem Inkassounternenmen als
Forderungszessionar, kann die Zahlung gegentber dem
ursprunglichen Forderungsinhaber angefochten werden.

« BGHv. 24.9.2015 - IX ZR 308/14: Tilgt der Schuldner eine zum
Zwecke des Forderungseinzugs treuhanderisch abgetretene
Forderung gegentber einem Inkassounternenmen als
Forderungszessionar, kann die Zahlung nach Weiterleitung an
den ursprunglichen Forderungsinhaber nur diesem gegentber
und nicht gegentber dem Inkassounternehmen angefochten
werden.
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Folgen der Aufhebung
—

OLG Dresden v. 5.11.2014 — 13 U 408/14

Die Frage, ob der die Zwangsverwaltung betreibende
Grundpfandrechts-glaubiger nach Aufhebung des
Zwangsverwaltungsverfahrens Anfechtungsgegner hinsichtlich
der von Dritten an den Zwangsverwalter geleisteten (Miet-)
Zahlungen ist, ist im Grundsatz zu verneinen.

Nach Aufhebung der Zwangsverwaltung bleibt die passive
Prozessfuhrungsbefugnis des Zwangsverwalters fur bereits
rechtshangige Anfechtungsanspriche bestehen. Bezlglich noch
nicht rechtshangiger Anfechtungsanspruche, die nicht mehr
gegenuber dem Zwangsverwalter geltend gemacht werden
konnen, ruckt nicht der Vollstreckungsglaubiger in die Stellung
des Anfechtungsgegners.
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e Haftung des Zwangsverwalters personlich

—

« Vorwerfbare Pflichtverletzung nach § 154 ZVG

- Einzug der Miete?

- Unterlassen der Kiindigung des Mietverhaltnisses ungeachtet
der Kenntnis von der Zahlungsunfahigkeit des Mieters?

- Unterlassen der Vorsorge ungeachtet des erkennbaren
Anfechtungsrisikos?
« Geschutzte Betelligte

- Schuldner,
- Vollstreckender Glaubiger.




3. Insolvenzanfechtung gegen den Mieter
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— zugunsten des Zwangsverwalters

« BGH V. 16.10.2014 — IX ZR 282/13:
Der Zwangsverwalter eines vermieteten Grundstlcks
kann eine Raumungsklage auch nach der Eroffnung
des Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen des
Vermieters nicht auf die insolvenzrechtliche
Anfechtbarkeit des Mietvertrages stutzen.

« Grund: Blol3 schuldrechtliche Wirkung der
Insolvenzanfechtung ( § 143 Abs. 1 InsO), die fur
andere Glaubiger und Zwangsverwalter nicht wirkt.

« Ausweq: Abtretung des Anfechtungsanspruchs vom
Insolvenzverwalter an den Zwangsverwalter.
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e V. Kalte Zwangsverwaltung: Wer dient wem?

—

Weichenstellung von BGH v. 14.7.2016 — IX ZB 31/14 zu:

1. Zulassigkeit der stillen (,kalten®) Zwangsverwaltung

2. Vertragspartner des Absonderungsberechtigten: Amt
oder Amtswalter?

3. Vergutung des Insolvenzverwalters (Amtswalters) flr
Betreiben der ,kalten” Zwangsverwaltung
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Universitat Bielefeld 1 . Z u I aS S i g k ei t
e

BGH v. 14.7.2016 — IX ZB 31/14:

Die Vereinbarung einer stillen Zwangsverwaltung
begegnet keinen rechtlichen Bedenken,

« wenn sie zwischen den Absonderungsberechtigten
einerseits und dem Insolvenzverwalter fur die Masse
andererseits abgeschlossen wird und

« wenn die Masse keine Nachteile erleidet.
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2. Vertragspartner

« BGHVv. 14.7.2016 — IX ZB 31/14: Ein Vertrag, in dem sich ein
Insolvenzverwalter personlich gegen Entgelt verpflichtet, flr die
Absonderungsberechtigten im Rahmen des Insolvenzverfahrens eine stille
Zwangsverwaltung durchzufihren, ist nichtig. Eine Vergutungsvereinbarung
kann nur in der Weise geschlossen werden, dass ein Kostenbeitrag vereinbart
wird, der in die Masse fliel3t.

« Die Nichtigkeit einer Vergutung zugunsten Insolvenzverwalter ergibt sich bei
Rechtsanwalten schon aus § 45 Abs. 1 Nr. 1 BRAO. Der Verwalter ist im
Sinne dieser Vorschrift Angehaoriger des offentlichen Dienstes. (...)

- Im Ubrigen ware eine derartige Vereinbarung, auch mit anderen Verwaltern als
Rechtsanwalten, wegen Insolvenzzweckwidrigkeit nichtig.

§ 45 BRAO Versagung der Berufstatigkeit
(1) Der Rechtsanwalt darf nicht tatig werden:

1. wenn er in derselben Rechtssache als Richter, Schiedsrichter, Staatsanwalt,
Angehdriger des offentlichen Dienstes, Notar, Notarvertreter oder Notariatsverwalter
bereits tatig geworden ist;
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Beteiligte und Interessen

1. Zwangsverwaltung

Absonderungsberechtigter

Insolvenzglaubiger

Zwangsverwalter

Amtswalter

Insolvenzverwalter

Amtswalter

2. Zulassige ,,kalte*

Insolvenzglaubiger

Absonderungsberechtigter

Insolvenzverwalter

Amtswalter

3. Unzuléassig

Insolvenzglaubiger

Insolvenzverwalter

Absonderungsberechtigter

Amtswalter
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3. Vergutung des Insolvenzverwalters

— gAmtswaItersz

BGH v. 14.7.2016 — 1X ZB 31/14:

Die Durchftihrung der stillen Zwangsverwaltung ist im Rahmen der Festsetzung
der Vergutung fur die Tatigkeit des Insolvenzverwalters zu bericksichtigen.

« Beider Berechnungsgrundlage fur die Verglutung des Verwalters ist
hinsichtlich der Durchfihrung der stillen Zwangsverwaltung nur der
Uberschuss zu beriicksichtigen, der hierbei zugunsten der Masse erzielt
worden ist.

« Ist die Berechnungsgrundlage nicht entsprechend gr63er geworden, ist flr
die Durchftihrung der stillen Zwangsverwaltung ein Zuschlag zu gewahren;
dafir ist der Umfang des zusatzlichen Arbeitsaufwandes mafligebend. Bei der
Bemessung der Hohe des Zuschlags ist als ein geeigneter Anhaltspunkt auch
die Vergltung eines Zwangsverwalters nach § 18 ZwVwV in Betracht zu
ziehen, sofern der Umfang der Tatigkeit und der Ertrag fur die Masse
vergleichbar sind.
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